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PROTOKOLL
ARSSTAMMA BRF SOLURET
2018-05-17
Tid 19.00
Plats Kvarterslokalen, Vallavdgen 7 A, Handen
Nérvarande i styrelsen Olle Bergvall Ordférande
Sinikka Dahlqvist-Fawzi  Ledamot
Marie-Louise Gylling Ledamot
Richard Westlund Ledamot
Ej ndrvarande i styrelsen
(anméilt férhinder) Sussane Olsson Vice ordférande
N&rvarande i motessekretariatet Bo Widerdal Stammoordférande
Joakim Mattsson BoRevision AB
Zekarias Ghebregiogis HSB Stockholm
Birgitta A. Jonsson Stammosekreterare
Narvarande medlemmar Se§7

§ 1 Stdmmans dppnande

§2

§3

§4

§5

§6

Olle Bergvall forklarade métet Oppnat.

Godkdnnande av dagordningen Bilaga 1
Efter yrkande ifran Peter Widner beslutade stimman att motioner som sammanhénger

med fasta punkter p3 dagordningen, ska behandlas under respektive fast punkt p3
dagordningen.

Stdmman godkinde dagordningen med den justeringen.

Val av stimmoordforande
Bo Widerdal valdes som stdmmoordférande.

Stimmoordférandes val av protokoliférare
Bo Widerdal uts3g Birgitta A. Jonsson som protokollférare.

Val av tva justerare, tillika rostrdknare
Caroline Samuelsson och Yiva Lampela valdes jamte stdmmoordférande som justerare,

samt att tillika vara réstriknare.

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst.
Stdmman ansags stadgeenligt utlyst.
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§ 7 Faststdllande av réstlingden Bilaga 2
31 (trettioen) réstberéttigade + en fullmakt t.o.m. § 7.

32 (trettiotva) + en fullmakt fr.o.m. § 8.
25 rostberattigade + en fullmakt fr.o.m. § 13 efter en kort paus.

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning Bilaga 3
Bo Widerdal presenterade &rsredovisningen for rakenskapsaret 2017, rubrikvis. Alla

ndrvarande fick mdjligheten att stilla fragor. Fragor besvarades under motet.
Stamman godkande arsredovisningen.

§ 9 Foredragning av revisorns berittelse Bilaga 4
Joakim Mattsson, revisor BoRevision AB, laste upp de visentligaste delarna av
Revisionsberattelsen — uttalandena — fér rékenskapsaret 2017, varpa den godkindes av

stamman.

§ 10Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
Resultat- och balansrikningen for rakenskapsaret 2017 presenterades av Bo Widerdal

och stdmman beslutade att faststilla den.

§ 11Beslut om resultatdisposition
Styrelsens férslag pé resultatdisposition for rékenskapsaret 2017 godkindes av

stamman.

§ 12Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Joakim Mattsson, revisor BoRevision AB, laste upp sitt uttalande och sin motivering till
att han i Revisionsberattelsen fér 2017 avstyrker ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
for verksamhetsaret 2017. Joakim Mattsson svarar harefter pd medlemmarnas fragor
angdende sitt uttalande angdende ansvarsfriheten.

Efter omréstning = 10 fér och 13 emot ansvarsfrihet = beslét stamman att avstyrka
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter for verksamhets3aret 2017.

§ 13Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér kommande verksamhetsar
Fast arvode till styrelsen (hir behandlades sven C, D och E-motionerna).
Stamman beslutade att styrelsen, sdsom tidigare ar, skall ersittas med ett fast arvode
om tre (3) inkomstbelopp (ett ibb &r fér nirvarande 62.500 kronor).

Ersdttning for forlorad arbetsinkomst
Stdmman beslutade efter férsdksomréstning att styrelsen ersitts for forlorad
arbetsfértjinst ndr man har tagit ledigt fran arbetet for styrelseuppdrag.

Rorligt arvode
Stamman beslutade efter férséksomréstning att styrelsen ersitts med 0,003 ibb (187:50

kronor per timme fér 2018) och att det ska vara ett tak under verksamhetsaret for
styrelsen pd maximalt uttag av 3 (tre) ibb (187 500 kronor for 2018).

Revisorerna
Stdmman beslutade efter férsdksomrdstning att féreningsvald revisor ersitts med 20 %

av ett inkomstbasbelopp (vardera om fler &n en valjs).

R L
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Valberedningen
Stédmman beslutade efter férséksomréstning att valberedningen ersitts med 2.000

kronor vardera for sitt arbete.

Sociala avgifter
Bo Widerdal informerade om att sociala avgifter normalt tillkommer pa samtliga

arvoden och 6vriga ersattningar till styrelse, revisorer och valberedning.
Stdmman beslutade att féreningen ska svara fér sociala avgifter pa beslutade arvoden
och ersattningar.

§ 14Val av styrelseledaméter och suppleanter Bilaga 5
Valberedningen redovisade sitt férslag till stimman angaende styrelse.

Den av valberedningen féreslagna ledamoten Olle Bergvall och Richard Westlund som
hade valts till stdmman 2019, avbsjde omval/uppdrag som ordinarie ledaméter d3 man
inte ansag sig ha stimmans fértroende.

Medlemmar i den tidigare styrelsen — Sussane Olsson, Marie-Louise Gynning och Sinikka
Dahlqvist Fawsi hade innan stimman avbéjt fortsatt arbete i styrelsen. Birgitta Nystrém
avgick efter férra stimman.

Harigenom kvarstod endast fyra nomineringar som ordinarie ledaméter och en
nominering som suppleant enligt valberedningens férslag.

Pa fraga ifran Bo Widerdal ang3ende eventuella ytterligare nomineringar pa stimman,
nominerades Peter Widner som ytterligare ordinarie ledamot och Bjorn Brorsson
nominerades som ordinarie ledamot istillet fér suppleant, och Mauritz Henriksson
nominerades som suppleant.

Efter avslutad nominering beslutade stimman att vélja styrelse enligt féljande:

Ledamoter Alexandra Bergstrém 2 ar nyval
Patrik Blom 2 ar nyval
Bjorn Brorsson 1 ar nyval
Ulrika Olsson 2 ar nyval
Camilla Wendel Ringh 1 3r nyval
Peter Widner 1 ar nyval
Suppleant Mauritz Henriksson 1 ar nyval

§ 15 Val av revisorer och suppleant Bilaga 5

Stamman beslutade enligt valberedningens forslag att som féreningsvald internrevisor
vélja:

Caroline Samuelsson, 1 &r nyval, med BoRevision AB som yrkesrevisor.

§ 16 Val av valberedning

Stamman beslutade efter nomineringar pa stimman att som valberedning vilja:
John Lilja och Jonas Andersson med delat ansvar, 1 ar nyval
s w Y
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§ 17Nya stadgar
Stamman beslutade 2017-06-12 att anta styrelsens forslag till uppdaterade stadgar med

anledning av @ndringar i lagen om ekonomiska féreningar och Bostadsrittslagen.
Stdmman beslutade i andra ldsningen att anta styrelsens forslag till stadgedndringar.

Beslutet var enhilligt

§ 18Till styrelsen inkomna motioner och skrivelser Bilaga 6
Stdmman beslutade enligt féljande:

Motion A om jav — Avslag.

Motion B om Valla Livs — Motionen ska anses vara besvarad.

Motion C om styrelsearvode mm — Behandlad under §13.

Motion D om till styrelsen utbetalda Iéner — Behandlad under §13.

Motion E om administrativt arbete — Behandlad under §13.

Motion F beslutsprotokoll — Peter Widner (motionér) ansdg motionen besvarad.
Skrivelse till styrelsen med personangrepp. Personen ifraga har avgatt under stimman —

ej aktuell.

§ 19 Saknar rubrik i kallelsen

§ 200vriga fragor
Inga 6vriga anmilda fragor fanns att behandla.

§ 21Avslutning
Bo Widerdal tackade den avgdende styrelsen och 6vriga fértroendevalda foér det gangna

arets arbete med en applad tillsammans medlemmarna, och uttryckte en férhoppning,
eftersom en ny styrelse har tillsatts under stdmman, om att 6vergdngen ska kunna ske
pa basta sitt och att vi nu férhoppningsvis har avhandlat 2017 &rs hindelser och kan
blicka framét tillsammans.

Bo Widerdal tackade &ven alla nirvarande fér visat intresse och férklarade darefter
stdmman avslutad.

Bilaga 1 Dagordning

Bilaga 2 Rostlingd

Bilaga 3 Arsredovisning 2017

Bilaga 4 Revisionsberittelse

Bilaga 5 Valberedningens forslag pa nomineringar

Bilaga 6 Motioner och styrelsens forslag till beslut pd stimman

/?' protokollet
lrgit?é A ﬁﬂsg‘:-ﬂw
Justerat av

T Tl [& @ZLLU»U@QOV
/ / 7 5// i (y A |
Bo Widerdal Caroline Samuelsson Ylva Lampela
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Brf Soluret i Haninge

Vallavigen 63-109
136 41 Handen

Kallelse till Arsstimma 2018

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge kallas hiirmed till ordinarie
foreningsstiimma Torsdag den 17 maj ki 19.00 i Foreningslokalen, Vallaviigen 87A.

;

Stimmans 6ppnande
Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfSrande

Stimmoordforandes val av protokollforare

Val av tv4 justerare, tillika rostriknare

Friga om stdimman blivit stadegeenligt utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse ~
Beslut om faststillande av resultat- oci. balansriikning
Beslut om resultatdisposition

Frdga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna C.p €
Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Nya stadgar

Till styrelsen inkomna motioner och skrivelser:

Motion A om jiv

Motion B om Valla Livs

Motion C om styrelsearvode m.m.

Motion D om till styrelsen utbetalda 16ner

Motion E om administrativt arbete

Motion F om beslutsprotokoll

Skrivelse till styrelsen med personangrepp

20. Ovriga frigor

21. Stdmmans avslutande

SOPENAU R LN

Pk ek e ek pd d
PNIN B LN~

Vid fSreningsstdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Legitimation medtages och uppvisas vid ingangen. Den som
inte har betalat aviserade avgifter dger ej rostrétt pa stimman. Medlem fir utéva sin rostréitt genom
ombud. Ombudet ska uppvisa en undertecknad fullmakt. Ombud fir vara annan medlem, god man,
medlems maka/make, registrerad partner eller sambo, foréildrar, barn, syskon eller annan niirstaende
som varaktigt ssmmanbor med medlem i foreningens fastighet.

Hjértligt vilkomna !
Styrelsen
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Brf Soluret i Haninge

Arsredovisning 2017
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Soluret i Haninge

Org.nr: 769620-1313

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31



Brf Soluret i Haninge
Forvaltningsberittelse 2017

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Soluret i Haninge, org.nr. 769620-1313, avger hirmed
redovisning for foreningens verksamhet under perioden 2017-01-01 - 2017-12-31.
Foreningen har sitt séiite i Haninge.

Bostadsrittsforeningen Solurets stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-05-11.

En kopestimma genomfordes 2009-10-15 och beslut fattades om att inleda kop av fastigheterna.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2009-11-04.

2009-12-10 salde Klena Fastigheter KB ¢/o Graflunds Byggnads AB, fastigheterna S6derbymalm
7:51 till Fastighetsbolaget Soderbymalm 1 AB c/o ABG Sundal Collier, Oslo, Norge.
2009-12-10 forvarvade i sin tur Brf Soluret i Haninge, fastigheterna S6derbymalm 7:51 genom
kop av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Soderbymalm 1, via forvérv fran Hyresbostédder 2 c/o
ABG Sundal Collier, Oslo, Norge.

Forvaltningsberiittelse
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna S6derbymalm 7:51, Haninge Kommun, Stockholms
Léan.

Fastigheterna bestar av flerbostadshus med adresserna Vallavdgen 63-109 och bestar av 179
lagenheter, 5 tvittstugor, Foéreningslokalen, Valla Livs samt 38 garage, 20 carportar och 146

parkeringsplatser, ddrav 19 géstplatser.
Lagenhetsfordelningen &r 16 st 1:or, 14 st 2:or, 70 st 3:or, 55 st 4:or, 20 st 5:or och 4 st 6:0r.

Av foreningens 179 ldgenheter dr 146 st bostadsrittsldgenheter och 33 st 4r hyreslagenheter
per 2017-12-31.

Medlemmar
2017-12-31 hade foreningen 207 medlemmar.
Overlitelser och Upplatelser

Under 2017 har 11 ldgenheter fatt nya dgare (6verlételser) och 2 hyresldgenheter har kopts och
omvandlats till bostadsritter (upplatelse).



Styrelse

Efter den ordinarie arsstimman 2017-06-12, fick styrelsen f6ljande sammanséttning:

Ordforande Olle Bergvall Vald t.o.m. arsstimman 2018
Vice ordforande Sussane Olsson Vald t.o.m. arsstimman 2018
Ledamot Sinikka Dahlqvist-Fawzi Vald t.o.m. arsstimman 2018
Ledamot Marie-Louise Gylling Vald t.o.m. arsstimman 2019
Ledamot Richard Westlund Vald t.0o.m. arsstimman 2019
Ledamot Birgitta Nystrom Vald t.o.m. arsstimman 2019

Birgitta Nystrém avgick ur styrelsen juli 2017. + Bk

Sen september 2016 har Birgitta Ahlbom-Jonsson fran Veterankraft fungerat som sekreterare.

Firmatecknare

Foreningen har tecknats av fSljande ledamater, tvd i forening:

Olle Bergvall
Sinikka Dahlqvist-Fawzi
Sussane Olsson

Richard Westlund

Sammantriden

Ordinarie Arsstimma holls 2017-06-12. I den deltog 29 rostberittigade medlemmar. En
extrastimma holls 2017-11-20 och i den deltog 21 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen har under 2017 haft 10 protokollférda sammantriaden.

Dirutdver har en eller flera ledamdoter deltagit i sammantraden med entreprendrer, forvaltare och
medlemmar.

Revisorer
P4 arsstimman 2017-06-12 valdes pa 1 ar:
Yrkesrevisor: BoRevision i Sverige AB

Ingen foreningsvald revisor valdes dé ingen medlem visade intresse.

Valberedning
P4 arsstimman 2017-06-12 valdes f6ljande pd 1 ar:

Britta Westlund (sammankallande)
Valentina Kessidou
Elisabeth Faull



Forvaltning, markskotsel och dvriga avtal

Administrativ férvaltning: HSB Stockholm (Handenkontoret)
Ekonomisk forvaltning: HSB Stockholm (Huvudkontoret)
Markskétsel och vinterunderhall: EMAB (Enskede Markarbeten AB)
Fastighetsforsékring: Protector Forsdkring

Felanmilan och jourservice: Offshore Sthim Construction AB
Fjarrvarme: Vattenfall

El (allminna utrymmen): Fortum

Hisservice: Allhiss AB

Stadning: Tarjas AB

Sophantering: SRV Atervinnings AB

Basutbud TV: Comhem

Internet: Ownit

Stérningsjour: Bevakningsassistans AB
Parkeringsdvervakning: P-Service AB

Inkasso och juridiska drenden: Alektum Group

Projekt och underhall utférda under 2017

Nya garageportar till garagen utanfor gard 1

Digital underhallsplan skapad av HSB

Slamspolning av samtliga avloppsror

Totalrenovering av badrum i en hyreslédgenhet

Kostnaden for att hyra Féreningslokalen debiteras pd manadsavin
for boende 1 Soluret och ej boende hér far faktura av HSB
Nya portar pa gard 1 samt pa 83:an och 85:an

Renovering av 3 hissar

Byte av vissa avloppsror i kulvertarna
Atervinningsstationen togs bort och ersattes med p-platser
Besiktning av Sodertdrns Brandskyddsmyndighet
Filmning av avloppsréren

Fyllt pa bark pé lekplatsen

Besiktning av lekplatsen

Fastighetsunderh&ll och mindre reparationer pagar kontinuerligt.

Styrelsen har under &ret mottagit och behandlat 2.387 drenden via e-mail och brev samt ett antal
drenden per telefon.

Medlemskontakt

P4 foreningens hemsida www.brfsoluret.se finns information och fakta om foreningen som

uppdateras kontinuerligt.
Nyhetsblad och annan information utsénds via e-mail samt sétts upp i portarna.
Styrelsen tar ocksa emot telefonsamtal pa nr 08-533 31312 p4 mandagar mellan 17.00-19.00.




Arvoden och andra ersiittningar
Arsstimman 2017-06-12 beslst om foljande arvoden och erséttningar:

Till styrelsen: 3 inkomstbasbelopp per &r i fast arvode att fordelas inom styrelsen.
Inkomstbasbeloppet 2017 var kr 61.500:-.

Valberedningen: 2.000:- per ledamot
Yrkesrevisor: Enligt separat avtal med BoRevision.

For arbete som styrelsens ledaméter utfor for foreningens rikning utgar 350:- per timme.
Erséttning till styrelseledamot for forlorad arbetsinkomst kr 1.500:- per halvdag.

Sociala avgifter och skatt tillkommer pé samtliga arvoden och erséttningar.

Minadsavgifter och hyror

Ingen héjning av manadsavgiften for bostadsrittsldgenheter skedde under 2017.
Ingen hojning av avgifterna for p-plats, carport eller garage skedde under 2017.

Hyrorna for hyresldgenheter hojdes den 1/1 2017 med 0,7%.

Foreningens ekonomi

Se av HSB upprittade Arsredovisning.
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Bostadsriittsforeningen Soluret i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Resultatridkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 13 281 580 13 426 463
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 697 503 -8 533 756
Ovriga externa kostnader Not 3 -202 841 -192 873
Planerat underhall -2 027 762 -1 889 175
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 029 152 -1 526 183
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligngar -2 291 075 -2 291 074
Summa rorelsekostnader -13 248 332 -14 433 061
Rorelseresultat 33 248 -1 006 598
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 61 826 77 271
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 013 949 -1 591 508
Summa finansiella poster -952 124 -1 514 237
-918 876 -2 520 835

Arets resultat
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 191 253 080 193 544 155
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pagdende nyanlaggningar Not 9 3225 675 0
194 478 755 193 544 155
Summa anlaggningstillgéngar 194 478 755 193 544 155
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2215 106 900
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 575 470 2 541 570
Ovriga fordringar Not 10 300 41 598
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 465 890 152 331
5043 874 2 842 399
Kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 7 000 000
Kassa och bank Not 13 6 148 998 6 124 688
Summa omsattningstillgdngar 18 192 872 15 967 087
212 671 627 209 511 242

Summa tillgangar
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 72 650 438 71 552 795
Upplatelseavgifter 16 947 441 14 125 084
Yttre underhdlisfond 193 586 582 761
89 791 465 86 260 640
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 702 699 -1 571 039
Arets resultat -918 876 -2 520 835
-4 621 574 -4 091 874
Summa eget kapital 85 169 891 82 168 766
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 124 515 685 124 568 630
124 515 685 124 568 630
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 0 108 380
Leverantorsskulder 986 940 563 106
Skatteskulder 20 700 12 287
Ovriga skulder Not 17 108 261 116 272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1870 150 1 973 801
2 986 051 2773 846
Summa skulder 127 501 736 127 342 476
212 671 627 209 511 242

Summa eget kapital och skulder
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -918 876 -2 520 835
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 291 075 2 291 074
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1372199 -229 761
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -167 576 425 050
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 320 585 93 938
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 525 209 289 227
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 225 675 -366 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -3225 675 -366 000
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -161 325 -108 380
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3920 000 1 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3758 675 1 591 620
Arets kassafléde 2 058 209 1514 847
Likvida medel vid arets bérjan 15 666 258 14 151 412
Likvida medel vid drets slut 17 724 467 15 666 258

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Soluret i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.
L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,36 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 979 583 8888 971
Hyror 4 136 496 4 536 796
Bredband 202 730 203 870
Ovriga intakter 59 341 42 248
Bruttoomsattning 13 378 150 13 671 885
Avgifts- och hyresbortfall -90 859 -245 252
Hyresforiuster -5 711 -170
13 281 580 13 426 463
Not 2 Drift och underhdil
Fastighetsskotsel och lokalvard 960 270 510 379
Reparationer 1386 038 2 766 481
El 460 894 578 431
Uppvarmning 2271528 2 245 808
Vatten 848 188 665 998
Sophamtning 255 147 292 980
Fastighetsforsakring 303 712 290 642
Kabel-TV och bredband 279 899 362 867
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 313 066 274 567
Forvaltningsarvoden 579 561 496 574
Ovriga driftkostnader 39 200 49 029
7 697 503 8 533 756
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 13 340 13 864
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 38 581 29 092
Administrationskostnader 72 193 130 579
Extern revision 38 613 19 338
Konsultkostnader 35 249 0
Medlemsavgifter 4 865 0
202 841 192 873
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 187 900 184 100
Revisionsarvode 20 000 20 960
Ovriga arvoden 4 000 4 000
Loner och dvriga ersattningar 625 300 841 400
Sociala avgifter 191 952 223 387
Uttagsbeskattning 0 251 916
Ovriga personalkostnader 0 420
1029 152 1526 183
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 939 1232
Ranteintakter skattekonto 0 127
Ranteintakter HSB bunden placering 35532 40 336
Ovriga ranteintakter 25 355 35576
61 826 77 271
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1013 878 1 590 883
Ovriga réntekostnader 71 625
1013949 1591 508



&

Org Nr: 769620-1313

Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 168 090 709 167 724 709
Anskaffningsvarde mark 34 445 490 34 445 490
Arets forsaljning/utrangeringar -893 296 0
Arets investeringar 0 366 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 201 642903 202536 199
Ingdende avskrivningar -8 992 044 -6 700 970
Arets avskrivningar -2 291 075 -2 291 074
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 283 119 -8 992 044
Utgdende bokfort varde 190 359 784 193 544 155
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 758 000 2 758 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 465 000 2 465 000
Summa taxeringsvarde 151 223 000 151 223 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 147 559 147 559
Arets forsaljning/utrangeringar -147 559 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 147 559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -147 559 -147 559
Arets forsaljning/utrangeringar 147 559 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar )] -147 559
Bokfort varde 1} 0
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 3 225 675 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 225675 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 300 36 086
Ovriga fordringar 0 5512
300 41 598
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 462 459 148 557
Upplupna intakter 3431 3774
465 890 152 331

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.



Org Nr: 769620-1313

Bostadsrittsforeningen Soluret i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 47 293 47 293
SBAB 6101 705 6 077 395
6 148 998 6 124 688
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 71 552 795 14 125 084 582 761 -1 571 039 -2 520 835
Resultatdisposition -389 175 -2 131 660 2 520835
Arets resultat -918 876
Belopp vid arets slut 72 650438 16947 441 193 586 -3 702 699 -918 876
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SBAB 20640464 0,79% 2018-01-15 25 000 000 0
SBAB 20640553 0,57%  2018-08-24 24 978 000 0
SBAB 20640588 0,61%  2018-09-05 24 978 000 0
SBAB 20640596 0,54%  2018-10-15 24 559 685 127 009
SBAB 20640650 0,56%  2018-10-10 25 000 000 0
124 515 685 127 009
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 124 388 676
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 123 880 640
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 129 176 000 129 176 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 0 108 380
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 62 647 86 605
Kallskatt 24 798 29 667
Ovriga kortfristiga skulder 20 816 0
108 261 116 272
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 1033 680 1 068 623
Ovriga upplupna kostnader 836 470 905 178
1870 150 1973801
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkommande 3r.
Not 19 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut



Till Revisorn i Brf Soluret

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av drsredovisningen for Brf Soluret for det rakenskapsar som
avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen har
upprittats enligt arsredovisningslagen och ddrmed ger en rittvisande bild av foreningens ekonomiska stillning per
balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen 4r medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebdr att
granskningens omfattning anpassats till dndamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi 4r ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande

normgivning.
Vi bekriftar, utifrn var bista kunskap och overtygelse, foljande:

e  Det har enligt var kinnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraiga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat &rsredovisningen vésentligt.

e Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsérets stimmor och styrelsemdten samt alla visentliga avtal och dverenskommelser.

e  Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i rsredovisningen.

e Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt om
de inte hade uppfyllts.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sitt, tillracklig information har
Jimnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

e  Foéreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstillande sétt, och det finns inga pantratter
eller andra inteckningar i foreningens tillgingar forutom vad som framgér av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa lampligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestdndskrav, som kan medfdra visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvéntas.

e Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det fosrekommer SWAP-avtal sé
har detta angivits i arsredovisningen.

e Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kinda omstindigheter som &dr
nodvandiga nér det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

e Vi har pa ett riktigt sitt bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar ett
privatbostadsforetag eller en s k ozkta bostadsrittsforening.

e  Samtliga affirshandelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vésentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har uteldmnats.

e  Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte fsrekommit nagra hindelser
efter rikenskapsarets slut som kréver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamdter eller foretradare for foreningen 4r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2017:630) om étgédrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Haningeden 7 /5 2018

Brf Soluret

4%/&7 ,r//

Styrelsens ordf(‘)rpﬁlﬁe—“"""‘—
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Soluret, org.nr. 769620-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soluret for &
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Vid avidmnandet av denna revisionsberéttelse saknades underskrift

av styrelseledamoten Susanne Olsson.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora

négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fGrvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som & tilirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse 16r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhalianden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera slyrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalande och uttalande med avvikande mening

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Soluret for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst efler
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och avstyrker att stimman
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande och uttalande med avvikande mening

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Enligt beslut vid ordinarie stamma 2017-06-12 utgar utéver fast
arvode till styrelsens ledaméter aven ersattning for nedlagd tid
utdver styrelseuppdraget. Liknande beslut fattades vid ordinarie
stémma 2015 och 2016. Da det av stammoprotokollet inte framgar
stdmmans avsikt eller forvantad omfattning av motsvarande extra
erséttning kan vi inte beddma om styrelsen har erhllit erséttningar
utbver stdmmans mandat. | arsredovisningen anges att aktuella
ersattningar har uppgatt till 625 tkr. Erhalina underlag avser tid
motsvarande 340 tkr och det framgdr inte till vilken del erhélina
erséttningar avser administrativa tjanster respektive fastighets-
forvaltning. Nar styrelsen beslutar om extra ersétining till sig sjalv
bér aktuella javsforhallanden beaktas sérskilt.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision ar ¢ med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit n&gon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentiighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
algarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fr
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkningar

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att
styrelsen i sin férvaltning har brustit avseende skatter och avgifter
vid ett flertal tillfallen under rakenskapsaret.

Slo%m den 17 maj 2018
/ \

A

Joakim Matsson

BoRevision AB
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Valberedningens forslag till stimman 180517 pa
styrelse for Bostadsrittsforeningen Soluret

Ledamoter Rickard We’sﬂur;d vald till stimman 2019

Olle Bergvail ’ viljspa 1 ar

Camilla Wendel Ringh  viljspéa 1 ar

Ulrika Olsson véiljspa 2 ar .

Alexandra Bergstrom viljspd 2 &r

Patrik Plom viljs pa 2 ar
Suppleant ' Bjormn Brorsson | véljspé 1 ar
Internrevisor Carolin Samuelsson viljspa 1 ar
Valberedningen har bestitt av Britta Westhrd

Valent*1a Kessidou
Ebsapeth Faull



Db b

2018-05-08

Motioner till Arsstimman 2018 och svar pa
dessa.



2018-03-19

Val av ny Valberedning till stamman 17/5-18

Da det foreligger stor chans att ndgon av de styrelsemedlemmar som vill
fortsdtta med sitt uppdrag efter stimman kommer bli omvalda ,Vill jag med
denna motion vadja om att vi viljer en ny Valberedning p3 Stimman pa grund

av jav.
Av dessa anledningar anser jag det ar jav:

1. Eni Valberedningen &r slikt med ena styrelsemediemmen.

ordférande.

Att ldsa i lagar och regler sd anses detta ta bort trovdrdigheten i en
bostadsréttsférening och i manga sammanhang uttalas ordet jav. Med detta vil|
jag att medlemmarna tanker ordentligt, vad vill vi ha ut aven lamplig
Valberedning och réstar til] det basta for féreningen. Med andra ord en
Valberedning som inte har nagot personligt samrére med ndgon i Styrelsen.

Mvh

Sussane QOlsson

B e et

AN




Styrelsens svar pa motion A om jav

Motionen har tillstillts HSB. Bo Widerdal. som har avgivit toljande svar:

"Stimman ir medlemmarnas/igarnas hégsta beslutsorgan inom bostadsrittsforeningen.
Vid stimman viiljs dels en styrelse som ir den beslutande funktionen for att leda och organisera
foreningens verksambhet, och dels revisorer for att vara medlemmarnas granskande funktion

avseende styrelsens verksamhet.

For att underkitta for stimman att fatta beslut om kandidater till dessa tvi viktiga uppdrag, si
behdver valen forberedas.

Stimman viljer dirfor diven en valberedning som infér kommande stimma har till uppgift att
foresla befattningshavare som ir beredda att ta pa sig de ansvarsfulla uppdragen som styrelse
och revisorer, och som valberedningen idven for sin del kan rekommendera stimman att rista

pa.

Nir det giiller styrelse och revision si far det diiremellan absolut inte forekomma Jiv, exempelvis

genom nigot sliktskap- eller beroendeférhallande.
Men motioniiren tar upp en annan friga angiende jiv, och huruvida det skulle kunna

forekomma jiv mellan styrelse och valberedning ?

Valberedningens roll ir, som nimnts ovan, enbart att férbereda valen genom att foresla

stimman kandidater.
Direfter ar valberedningens uppdrag avslutat.
Sedan ir det helt upp till stimman att anta valberedningens forslag eller ej, eller att vilja andra

personer pa stimman.

Det ir inte friga om Jdv om representanter i styrelse och valberedning ir vdnner/grannar. Inte
ens om man ir slikt med varandra.

Vidare ir det inte enskilda ledaméter i valberedningen som avger sitt forslag pa styrelse och

revisorer.
Det ir valberedningen - gemensamt - som avger sitt forslag.

man som medlem fir ta stillning och résta om man vill uttrycka sin uppfattning."

Styrelsen foreslar stimman att motionen avslas.



Motion till Arsstimman 2018

Vi lamnar in en motion om att "Valla Livs" stings.

1. Nedskrdpning av butikens kunder nir de gér ut fran butiken. Papperskorgar
finns men de anvinds inte.

2. Séljer cigaretter till ungdomar under 18 ar och genom ndgon boende s& har
Polisen fatt en anmélan om detta och har varit hir och gjort ett tillslag.
Men vad det blev av detta vet jag/vi inte.

3. "Valla Livs" har blivit en samlingsplats for ungdomar pa kvéllar och nétter och
dé stors vi boende av hogre ljudniva och likasa av nedskrédpning och p&hélsning

in pa altaner/balkonger.

4. Vi boende beméts inte av dgaren i butiken pé ett bra sitt som det borde vara.
Och alla varor som finns till f6rséljning &r inte alls frascha.

Britta Westlund
Vallaviagen 107
2018-03-28

Motionen dr ocksd undertecknad av 32 andra téreningsmedlemmar och boende
enl. bifogade forteckning.



Styrelsens svar pa motion B om Valla Livs
Motionen har tillstéllts Viktoria Nielsen. jurist. HSB Stockholm som har avgivit toljande svar:

"Detta dr en styrelsefriga. Styrelsen skiter den I6pande forvaltningen i foreningen, i
vilket det fir anses inbegripa bland annat att teckna och siiga upp hyresavtal."

Styrelsen freslar stimman att motionen ska anses vara besvarad.

Styrelsen



<::::

Motion om styrelsearvode, rorlig erséttning samt erséttning for forlorad
arbetsinkomst.

Till arsmote 2018 for Brf Soluret

Jag som skrivit denna motion ar:
Peter Widner, Vallavagen 93 Igh 1302

Styrelsearbetet | en bostadsrattsférening ar ett fértroendeuppdrag som allmant ar betraktat som ett
ideelit arbete. Eftersom ansvaret ar stort och for att man som styrelsemedlem ofta lagger ner
mycket tid s& ar det vanligt att man ersatts for det. Nivdena for detta arvode skiftar mycket. Det
finns styrelser som inte tar ut ndgon ersattning alls. En vanlig rekomendation ar en ersattning pa
mellan 100 och 200 kr/tim f6r enskilda medlemmar eller 1 inkomstbasbelopp (62500 kr 2018) per
ar for hela styrelsen raknat p& 100 lagenheter. For en férening av Solurets storlek innebér det ett
spann p& mellan 0 och ca 110000 kr. Solurets styrelse har en ersattning p& 3 inkomstbasbelopp
dvs 187500 kr 2018.

Trots att vi inte féreslar en sadnkning frdn nuvarande niva vill vi pdpeka att redan arvodet ar

hégt.

Utover detta arvode s& har Solurets styrelsemedlemmar méjlighet att ta ut en rorlig ersattning pa
350 kr per timme for uppdrag som de utfor istéllet for entrependr. 350 kr/tim motsvarar en
méanadsion pa ca 58000 kr vilket &r i nivd med en kvalificerad ingenjor trots att
styrelsemedlemmarna ar amatorer pa det de utfor. Det ar ett mycket ovanligt forfarande i
bostadsrattsforeningar att styrelsemedlemmar tar ut I6n utdver styrelsearvodet. Uttaget i Soluret
har dessutom oOkat frdn ca 240.000 &r 2012 till Gver 840.000 kr &r 2016.

Detta ullustrerar av hur det kan bl nar aet inns mycket pengar i omiopp och liten insyn.
Externrevisorn riktade for 2016 allvarlig kritik mot hur styrelsen gav sig sjélv uppdrag utifrén att

risken for jav och olagligheter var stor.
Detta system minskar ocks& majligheten att rekrytera styrelsemediemmar bland yrkesverksamma

«ch darmed f3 tiliskott pa viktig kompetens. Detta p& grund av att styrelsearbetet &r organiserat s&
att den utfor mycket arbete. Déarav foljande motion.

Jag yrkar att staimman beslutar om arvoden, I6ner och ersattningar enligt nedan:

Arvode:
Att styrelsen fortsatter att dela péa ett arvode pa 3 inkomstbasbelopp (187500 kr fér 2018).

Rorlig ersittning:

Att den rérlig ersattningen for uppdrag som styrelsemedlemmar utfér for styrelsens rakning
istallet for entrependr &ndras till 0,003 inkomstbasbelopp per timme (187,50 kr fér 2018)
upp till ett maxbelopp pa 3 inkomstbasbelopp per ar totalt fér hela styrelsen (187500 kr for

ar 2018).

Erséttning for forlorad arbetsinkomst.

Att ersattningen till styrelsemedlemmar for forlorad arbetsinkomst andras till 0,005
prisbasbelopp per timme (312,50 kr for 2018). Erséttningen &r endast for arbetsuppgifter
som ingar i styrelsearvodet och dar tidpunkten &r beroende av faktorer som ej gar att styra
over t.ex. moten pé for styrelsemediems ordinarie arbetstid med entrependrer eller
myndigheter.



Motion C — Svar - till Brf Solurets arsstimma 2018
Arvodet pé tre inkomstbasbelopp ar enligt tidigare stimmobeslut efter rekommendation av HSB.

Det rérliga arvodet beror pa att ledaméter och suppleanter i Brf Solurets styrelse under 4ren har utfort
betydligt mer &n en styrelse brukar gora. Darfor foreslog davarande forvaltarrepresentant for HSB att man

skulle ta ut ett arvode pa 350 kr per timme fSr den typen av uppgifter.

2016 togs ett mkt stérre rorligt arvode ut 4n tidigare ar. Detta f5r att det inte har varit pa langt nir si
mycket arbete for styrelseledaméterna under tidigare &r som det var under 2016. 2017 ars totala rorliga
arvoden har minskat jamfdrt med 2016.

Sedermera har dven valberedningen tillsammans med styrelseordforande tittat ps de timmar som har tagits
upp under rorligt arvode under 2017 och 2018.

Det valberedningen bl.a. hade asikter om var att det togs upp 2 timmar for varje uthyrningstillfille av
kvarterslokalen, utover den del av arvodet som man far for detta. Det innebir att lokalen gér med forlust
och man kan inte motivera en héjning av avgiften for lokalen med att man madste ta s& pass mkt betalt si
att den avgift man idag tar for uthyrningen inte ticker detta.

Valberedningen limnade en rekommendation pa hur arvodena skulle foridndras. Detta tog ordfranden upp
med styrelsen pa nistkommande styrelsemdéte och valberedningens rekommendationer godkindes att gilla

fr.o.m. det datum det presenterades for dem.

Ett stycke av motionen &r struken. Detta beror p4 att det innehaller personliga uppgifter om en enskild
persons inkomst, information som endast kan ha kommit frn en annan styrelseledamot, vilket 4r
straffbart. Om detta skall polisanmiilas eller inte, far den person det berdr sjélv avgora.

Négot annat som stimman behéver f3 vetskap om 4r att arbetet under de senaste | — 2 aren har varit mkt
ojdmnt fordelat p.g.a. att det har funnits en ovilja fran vissa av styrelsemedlemmarna att ta pé sig
arbetsuppgifter. Detta har gjort att det mesta av arbetet har fallit pa ett par, tre personer i styrelsen, bl.a.
ordfSranden, som d4 har fatt en vésentligt 6kad arbetsbelastning, i vissa fall mer 4n vad som kan anses
ingd i ett fast arvode. Ordfranden har under ndgra ménader lagt ner ca 4 timmar per dag for foreningen.

For att jamfora de 350 kr som styrelsemedlemmar tar, kan vi nimna att underentreprenérer tar ca 1 500 kr
- per timme (inklusive moms) och uppét for de arbeten styrelsens medlemmar har val att gora sjédlva och
dérmed spara pengar for foreningen. Att det skulle laggas ett maxbelopp p4 det totala rorliga arvodet kan
innebéra stora kade kostnader for foreningen i och med att styrelsen, om detta "tak” nas, maste limna
uppgifterna till underentreprensrer med kad kostnad enligt ovan.

Valberedningens forslag for arvoden for kommande verksamhetsar #r:

* Det fasta arvodet pa tre inkomstbasbelopp kvarstar enligt tidigare stimmobeslut.

® Det rérliga arvodet pa 350 kr kvarstar enligt tidigare stimmobeslut.

* Halvdagsersittningen pa 1500 kr (vilken har tagit ut mycket séllan) foreslar valberedningen ersiitts
med erséttning for forlorad arbetsinkomst. Beloppet tas fram vid varje enskilt tillfille genom intyg

frdn arbetsgivare.

Alla timmar som styrelsemedlemmarna tar rorligt arvode for kommer 4ven | fortsittningen att granskas
regelbundet av valberedningen om de far fortroendet av styrelsen att gora det.

Valberedningen fSreslar att stimman bifaller valberedningens forslag enligt ovan.

Med vinlig hilsning
Valberedningen



Motion till Brf Solurets drsstimma maj 2018

Inldmnad av Mauritz Henriksson. Vallavigen 105

Arende, att redovisa utbetald 16n till ledaméter:

Med anledning av de stigande l6nekostnader som drabbat foreningen och den bristfilliga
redogdrelsen for 2016 &rs I6nekostnader, som dessutom ér vilseledande.

Dérfor foreslas foljande:

Motion:
Utbetalda Ioner till styrelsens ledaméter skall redogdras med uppgift om tid och

arbetsuppgift, fr.o.m. iret 2017.



Styrelsens svar pi Motion D om redovisning av utbetalda léner

Styrelsen har hir inhdmtat information fran Joakim Mattson, revisor BoRevision och fran
Viktoria Nielsen, jurist, HSB Stockholm.

Bida meddelar att loneunderlagen inte ir offentliga men att styrelsen kan vilja att
redovisa dessa.

Styrelsen foreslar stimman att motionen avslis.

Styrelsen



Motion till Brf Solurets arsstimma maj 2018
Inlimnad av Mauritz Henriksson, Vallavigen 105

Arende administrativ forvaltning:

Enligt nyhetsblad nr 1, januari 2018 meddelas att ™ 2. Nytt avtal med HSB. Det
administrativa fSrvaltningsavtalet med HSB sades upp from den 1/1 2018. Foreningen har
nu istéllet ett raidgivningsavtal till en tredjedels kostnad jamfort med forvaltningsavtalet. ™

I'ett svar fran Olle Bergvall den 20 februari 2018 svarar han att “styrelsen tagit §ver den

administrativa forvaltningen” Vad avses med styrelsen?
n. eller att en ledamot ensam skéter

Att hela styrelsen gemensamt arbetar med forvaltninge

uppgiften?

Att nagon sitter hemma med privat utrustning. och okontrollerat ta'r timlén for uppgiften.
Darfor foreslas foljande:

Motion:
Allt administrativt arbete skall inga i ordinarie styrelse-arbete, och ersiittas med

tidigare godkiint styrelsearvode.



Motion E — Svar - till Brf Solurets arsstimma 2018

Vad det giller den administrativa forvaliningen. som styrelsen har tagit 6ver fran HSB for att
spara pengar for toreningen. har 99 % av detta arbete fallit pa ordfSranden, efiersom det finns en
ovilja bland 6vriga styrelsemedlemmar att ta pa sig mer dn enstaka uppgifter.

Styrelsen har ingen dator inkdpt av foreningens medel, eftersom alla har datorer hemma och da
anses inte detta behsvas. For kopiering av material finns en kopieringsmaskin i styrelserummet.
Styrelsen bestar av ménniskor valda av stimman att sitta i styrelsen och maste ha fortroende att
utan nagon annans dverseende utfora arbete for styrelsen. Att nagon skulle 6vervaka arbetet.
skulle dessutom innebira att det behévs minst tva individer fSr varje uppgift som utfors. vilket
skulle fordubbla styrelsens arbete och dirmed skulle mer timmar behéva tas ut som rorligt

arvode.

HSBtogcal 112 kr per timme (inklusive moms) for det administrativa arbete de utfrde. Nir en
eller flera i styrelsen utfSr det. tar man ut 350 kr per timme. Dessutom tog de en fast avgift pa
275 000 kr per ar inklusive moms. Det verkade dock inte inga sa mycket i denna. utan det var

mycket de tog timpenning for.

Om stdmman sa dnskar. kan vi ater anlita HSB fir detta. med de kostnader det medfor och utan
kontroll 6ver nir och hur uppgifterna utfrs eller om det antal timmar som tas ut for arbetet

stdimmer.

Alla timmar styrelsemedlemmarna skriver upp granskas och skall skrivas under av tva andra
medlemmar i styrelsen. Stimman far gérna besluta om nagot annat sitt att godkédnna timmarna.
Lex. att valberedningen granskar och godkédnner innan timmarna skickas till HSB for utbetalning.

Vad det giller stycket i motionen rérande arvodena. hdnvisar vi denna till svaret pa motion C.
som ocksa tar upp denna fraga.

Valberedningen foreslar att motionen avslas.
Med vinlig hilsning

Valberedningen



Till arsmote 2018 for Brf Soluret

Motion om beslutsprotokoll fran Styrelseméten parallelit med styrelsens
ordinarie protokoll.

Jag som skrivit denna motion &r:
Peter Widner, Vallavagen 93 Igh 1302.

Ur stadgarna:

Styrelseprotokollen bosradsréttsfc‘jreningar ar inte offentliga. Varken foreningens
medlemmar eller utomstaende kan krava att f4 se dem.

I'en val fungerande forening ska naturligtvis styrelsen beslut anda spridas till
medlemmarna p& nagot satt. En vanlig variant ar att styrelsen skriver ett protokoll d&ar
endast besluten framgér, ett s& kallat beslutsprotokoll, och som offentliggérs.
Diskussionerna bakom besluten, som ibland kan vara kansliga, finns d& bara | det

Syftet med motionen &r att oka engagemanget och transparansen j foreningen och anda
ge styrelsen arbetsro samt respektera personlig integritet for medlemmar.

Jag yrkar att stimman beslutar om beslutsprotokoll frin styrelsemadten enligt
nedan:

protokoll som nu skrivs enligt féreningens Stadgar. Dessa protokoll ska vara tillgangliga for

medlemmarna i foreningen.
I beslutsprotokoliet presenteras fattade beslut som rer foreningen, men €j beslut som ror

enskilda medlemmar. Ej heller ska diskussionen som leder fram till besluten finnas med.

Féljande information ska inte finnas med:
Diskussionen som leder fram till beslutet.

Beslut som beror enskilda medlemmar.

Vilka Styrelsemedlemmar som rostar emot beslutet.

Féljande information ska finnas med i beslutsprotokollet forst efter det att bes|ut

Forarbeten till upphandiingar,



Styrelsens svar pa Motion F om Beslutsprotokoll
Motionen har tillstillts Viktoria Nielsen, jurist. HSB Stockholm. som har avgivit fdljande svar:
"Enligt lagen om ekonomiska foreningar ir styrelsens protokoll och 6vrigt arbetsmaterial

inte offentliga handlingar. Styrelsen bér informera medlemmarna om viktiga beslut som
fattas, t.ex. genom informationsblad, vilket foreningen gor genom ett Nyhetsbrev som

delas ut varje manad.
Det torde i manga fall vara direkt olimpligt att styrelseprotokoll offentliggdrs.
Styrelsen kan viilja mellan att avsli motionen, anse den besvarad eller limna motionen

utan atgird."

Styrelsen fSreslar stimman att motionen avslas.

Styrelsen
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Valberedningen foreslar att stimman avslar denna motion.



